]

(@
(i ) "
ﬁ_. .'!_?,::.‘mﬁ;(n%% .m: " @
\un._kzj_;wﬁ.liﬁc eI
54 oo Y
S
-

qoJl[//jed v _ﬂ..,_ﬁ.

Miércoles, 10 de enero de 2024

1ICa

ion publ

boston planning &
development agency

Reun

c



Controles de Zoom para escuchar a los intérpretes

(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want
to hear.

(Caboverdean) Djobe ikune di interpretason (un globu) na parti inferior di tela y selesiona bu lingua ki bu
kre skuta reunion.

(Kreyol Ayisyen) Cheche ikon entépretasyon ki gen fom (gléb) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle
tande a.

(Espaiol) Busque el icono de la interpretacién (globo) en el borde inferior de su pantalla y seleccione el
idioma en el que desea escuchar.

(Tiéng Viét) Tim biéu tugng phién dich (hinh qua dia cau) & phia cudi man hinh cda ban va chon ngdn nglr
ban muén nghe.

(AP X) EXRFRESEFERR (MM ), HRTRITRIRIES -
(HRiEPX) EXFREDNI=ZER (MR AREBECERRINES.

* boston planning &

b development agency




Informacion y consejos sobre las reuniones de Zoom

e LaAgenciade Planificaciony Desarrollo de Boston (Boston Planning & Development
Agency, BPDA) grabara esta reunidn y la publicaraenla paginaweb del proyectode la
BPDA. Si usted no quiere que lo graben durantelareunién, apagueel micréfonoy la camara.

e Loscontroles deZoom se encuentran en la parte inferior de la pantalla. Al hacerclicen
estos simbolos, se activan distintas funciones.

e Use la funcidn de levantar la mano (marque *9 si se une por teléfono)y espere a que lo
llamen para activar el sonido (marque *6 si se une por teléfono) para poder haceruna
pregunta o comentario.

P
4
Unmute

Silenciar/Activ
ar el sonido Levantar la mano para
ponerse en la fila para
P hacer una preguntao
boston planning & B
b dmluppmentn::!n:jl COmentarIO

Encender/Apagar Activar los
el video subtitulos



:Pida aclaraciones!

Haga preguntas en el chat cuando desee.

Nuestro personal esta a su disposicion durantela presentacion.

Pidanos explicaciones de cualquier
término o concepto que tratemos.

Queremos asegurarnosde que lo que decimos sea accesible para
todo el mundo para que puedan compartirsus comentarios
informados.

' boston planning &
‘ development agency




Comentario del publico:
“El cambio es dificil. Si queremos
que nuestra ciudad y nuestro
P I a zas + Ca I Ies vecindario prosperen y sean mas
° o gmo ° » equitativos necesitamos crear
Eq Ul pO de ZO N Ifl cacion espacios para que eso suceda... &
Es incumbencia de los lideres
: politicos, los trabajadoresy dela
ciudad y los ciudadanos analizar
esta enmienda de zonificaciony

tomar decisiones dificiles”. —
Steven, Roslindale

Will Cohen, planificador sénior

Jack Halverson, planificador |

Adam Johnson, disefiador urbano

Maya Kattler-Gold, planificadoral

Andrew Nahmias, planificador sénior |l
Abdul-Razak Zachariah, planificador |

Kathleen Onufer, directora adjuntade zonificacion

Comentario del publico:
“Este enfoque [de] aplicar distritos de
zonificacion de toda la ciudad a
vecindarios individuales... parece una
buena planificacion”. —Barbara, Brighton

y
| —
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Al 7 .

Comentario del publico:
“Me gustaria comprar una casa en Boston
algun dia”". —Charlie, Jamaica Plain

Cronograma

Foco de esta noche: Comentarios y revisiones de la enmienda
del texto del proyecto de zonificacion de Plazas + Calles
e Reformadel Codigo de Zonificacién de Boston
e Planes para areas pequefas + Enmiendas del mapa de
zonificacién
e Distritos del proyecto de zonificacidon de Plazas + Calles
e Proximos pasos para perfeccionar el proyecto de
zonificacién

e Dodndeencontrar el texto del proyecto de zonificaciony

recursos | o
Comentario del publico:

“Esto permitira a los residentes
actuales permanecer en su
comunidady que vengan nuevos
vecinos. Realmente positivo para
Boston”. —Michael, Fenway

e Preguntasy comentarios

' boston planning &
‘ development agency



Reuniones publicas sobre la zonificacion de

Plazas + Calles

Reunidn publica
n.° 1 sobre el
analisis de la
zonificacién

(16 de octubre)

Reunidn publica
n.° 2 sobre el
analisis de la

zonificacion (30 de
octubre)

Reunién publica
sobre las
recomendaciones
de zonificacién
(13 de noviembre)

' boston planning &
‘ development agency

Reunién publica
sobre la
actualizacién de la
enmienda del
proyecto de
zonificacion
(10 de enero)

Reunién publica
sobre la enmienda
del proyecto de
zonificacion
(5 de diciembre)

Reunién publica
para la adopcidon
de la enmienda del
proyecto de
zonificacién
(6 de febrero)

Dénde estamos hoy



Maneras en que estuvimos reuniendo comentarios
sobre la enmienda del texto de zonificacion

Reuniones
adicionales +
Grupos de sondeo

Presentamos la zonificacion
propuesta en reuniones de
la comunidad cuando nos
invitaban las asociaciones
vecinalesylos grupos
comunitarios

5 grupos de sondeo con
disefiadores,
desarrolladores de pequefia
escala, desarrolladores de
viviendas asequibles y el
consejojuvenil del acalde

* boston planning &
b development agency

Horas de trabajo
en la comunidad

Sesiones de trabajo de
18 horas semanalmente (y
en forma continua) por la
tardeylanoche desde la
semana del 5 de diciembre
hasta la semana del 25 de
enero

Las notas de las horas de
trabajo se conservan como
otra oportunidad de reunir
comentarios del publico:
44 registradores y

6 sesiones mas previstas
este mes

Formulario para
comentarios
publicos

Sereciben comentarios por
escrito desde el 5de
diciembre hasta el 28 de
enero

Los comentarios publicos se
comparten semanalmente
en el boletin de avisos y
actualizaciones de
zonificacién de BPDA

Al momento, se recibieron
mas de 95 comentarios a
través de este formulario

Reuniones + Horas
de trabajo con otros
departamentos de la

ciudad

Incluidos los siguientes:

e Departamentode
Servicios de Inspeccién

e Comision de
Discapacidades

e Oficina de Artey Cultura
del Ayuntamiento

e Oficina de Oportunidad
Econdmica e Inclusién

e Oficina de Viviendadel
Alcalde

e Junta de Expedicion de
Licencias






Reforma de la zonificacion de toda la ciudad

How Good Zoning Can Help Fix Boston S

HOUSING CRISIS

i

CITY of BOSTON

# voscon planciag :
‘dm uuuuuuuuuuu 10


http://www.youtube.com/watch?v=FzL8GNFvwic

Reforma de la zonificacion de toda la ciudad

Estado de la ciudad en el ! STATE OF THE CITY ADDRESS - January 9, 2024
pasado:
“Restructuramos la BPDA
para mejorar la planificacién
y el disefio, comenzamos a
modernizar la revision del
desarrolloylanzamos la
primera rezonificacién
integral en décadas.

El préximo mes, lanzamos
nuestro programa de
planificacion Plazas +
Calles y, en julio, haremos la

i

transicion del personal de la Our Squares 8 Streets planmng

BPDA a la ciudad, loque kicks off next month, and in
restablecera la planificacion q |

como una funcién central del
gobierno de la ciudad”.

* boston planning &

b development agency 11



. Qué es la zonificacion?

La zonificacidnes un conjuntode leyes que se usan para guiar el desarrollo al definirla densidad,
formay uso permitido de un edificio o una estructura en unazona determinada. La zonificacion

regula, por ejemplo, lo siguiente:

185

Usos de tierras
Los tipos de actividades que se

permiten dentro de
determinada zona

’ boston planning &
‘ development agency

Las dimensiones fisicas de
los edificios

La cantidad de espacio que
ocupa un edificio, su altura y el
espacio abierto que lo rodea

Los requisitos de
estacionamiento

La cantidad de lugares de
estacionamiento que se necesitan
para determinados usos de la tierra
y donde pueden ubicarse 12



e

Centre St, Jamaica Plain
Crédito: Archivos de la ciudad de Boston

Pasado y futuro de las
Plazas + Calles de Boston

e Construcciénoriginal reemplazada
con construccién de un piso o plaza
comercial

e Plazas+ Callesutilizaraunavision
integral de estasareasy su pasado
como precedente

e Elobjetivoes combinarlasviviendas
y el crecimiento comercial con el
restablecimientode un entramado
urbanode usos combinados,
accesibilidad a piey densidad

contextual Fields Corner, Dorchester

boston planning & Crédito: Archivos de la ciudad de Boston
development agency

Upham’s Corner, Dorchester
Crédito: Biblioteca Publica de Boston

el o cue
.

13



Qué consideramos areas
de “Plazas + Calles”

Transito: Paradas de metro, estaciones de tren, rutas claves
de autobus

Actividad comercial: distritos de calles principales, venta
minorista, comercios a distancia para caminar desde el
transporte y las viviendas

Centros vecinales: lugares centrales en los cuales los
residentes del vecindario acceden a servicios locales para
comer, hacer compras, pasar tiempo y hacer mandados

Uso combinado: ya sea directamente arriba o al lado de
estos comercios se encuentran las viviendas, lo que permite
a los residentes manejarse sin necesitar un automovil

Lugares para crecer: las viviendas y los comercios existentes

se utilizan adecuadamente, con condiciones de contexto y de
mercado que son aptos para seguir creciendo

” boston planning &

‘ development agency

Comentario del publico:
“Venimos trabajando en esto hace
mucho, y me gusta que se enfoca
en las partes de la ciudad en las que
necesitamos viviendas con mas
urgencia, las plazas y los vecindarios
cercanos a los medios transporte”.
—Tim, Hyde Park

Comentario del publico:
“Me encanta ver que los comercios
de minorias siguen en la zona".
—Shakira, Hyde Park

Comentario del publico:

“Me encanta la legalizacién por
derecho para edificios de vivienday
uso combinado en los lugares mas
habitados de Boston. Quiero ver
que mi vecindario se llena de mas
viday cosas para hacer.”
—Matt, Hyde Park

14



Plazas + Calles: Cleary Square (Hyde Park)

Cleary Square es un &rea comercial ubicada en Hyde
Park. Conserva una cantidad de edificios historicos y
cuenta con una combinacion diversa de comercios

Una de las dos ubicaciones iniciales.

El proceso de planificacidn comenzaraentre
mediadosy fines de febrero de 2024.

Comentario del publico:
“[Me gusta] la idea de mejorar Cleary
Square y ofrecer viviendas”.
—Ellen, Hyde Park

Comentario del publico:

“Me alegra el crecimiento del vecindario
y que se embellezca la estructura
existente”.

—Kaleigh, Hyde Park

* boston planning &

b development agency

minoristas, como restaurantes y tiendas, y también
presenta una oportunidad significativa de mejora
comercial y residencial.

Esta area cuenta con el servicio de la estacion de
Hyde Park como parte de la estacion del ferrocarril
de la Autoridad de Transporte de la Bahia de
Massachusetts (Massachusetts Bay Transportation
Authority, MBTA).

i

L . -
T cITy of BOSTON
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Plazas + Calles: Roslindale Square

Una de las dos ubicaciones iniciales.

El proceso de planificacion comenzara
entre mediadosy fines de febrero de 2024.

Comentario del publico:
“Supongo que es un comienzo.
Tenemos una crisis habitacional y
necesitamos facilitar la construccién de
viviendas”.

—Evan, Roslindale

Comentario del publico:
“Concentrar la densidad en plazas y
calles principales tiene mucho sentido
porque alli es donde tiene lugar la
mayor parte del comercio de nuestro
vecindarioy donde converge el
transporte publico”.
—Steven, Roslindale

* boston planning &

b development agency

ROSLINDALE SQUARE

Roslindale Square es un &rea comercial histérica en el
corazon de Roslindale. Conserva muchos edificios
historicos y tiene una mezcla diversa de restoranes
locales, tiendas y espacios civicos, como una sucursal de
la biblioteca y la subestacion de Roslindale. Hay una
gran oportunidad de atraer nuevas viviendas y residentes
para apoyar el centro comercial de Roslindale.

Esta area cuenta con el servicio de la estacion Roslindale

Village como parte de la estacion del ferrocarril de la
MBTA, ademas de rutas de autobis de la MBTA.

16



Fields Corner y Codman Square (Dorchester)

Las dos ubicaciones

de la segunda fase
comenzarana
principios dela
primavera de 2024.

Comentario del
publico:
“Espero que permitan
que se construyan
viviendas sobre las
calles principales de
los vecindarios, de 3
[0 4] pisos arriba de
los frentes de
comercios de 1 piso.
Esto permitira que se
construyan muchas
mas unidades”. —Lew,
Dorchester

* boston planning &
b development agency

FIELDS CORNER

Fields Corner, en Dorchester, se encuentra entre dos
intersecciones importantes: Dorchester Avenue y Adams
Street, y Dorchester Avenue y Park Street. Fields Corner
presenta una oportunidad para aprovechar los usos
comerciales y las ventajas de transporte existentes, de
modo que las tiendas y los servicios accesibles a pie, y
los espacios abiertos estén disponibles para mas hogares.

Esta &rea cuenta con el servicio de la parada de la linea
roja de metro Fields Corner y siete rutas de autobus de la

CODMAN SQUARE

Codman Square es un area comercial en Dorchester, que
se encuentra en la interseccion de Washington Street y
Talbot Avenue. Dos escuelas, un centro comunitario, una
biblioteca y el Codman Square Health Center se
encuentran en esta zona. Los beneficios de acceso a
estos activos civicos y estas oportunidades comerciales
deben ponerse a disposicion de nuevos residentes.

Esta area cuenta con el servicio de tres rutas de autobus
de la MBTA a una distancia de media milla de la
estacion de la linea roja de metro Shawmut y la estacion
de tren de Talbot Avenue.







Proceso + Cronograma del proyecto

(1) OPCIONES DE (2) PLANES PARA AREAS PEQUENAS

ZONIFICACION

“Agregar herramientas a Llevar a cabo procesos de planificacion de
la caja de herramientas”: 6-9 meses (planes para pequeinas areas) en
Crear opcionesen la Plazas + Calles especificas para desarrollar
zonificacion de todala recomendaciones de politicas y seleccionar las
ciudad pararespaldar las opciones de zonificacion para un area.
areas de Plazas + Calles.

Asociaciones con otros departamentosde la

Ciudad de Boston para alinear la planificacion
con vias de implementacién que se puedan
completar en un plazo de 10 afios:

(3) CREAR UN MAPA DE

ZONIFICACION
® Programasyfinanciamiento para promovery -
preservar empresas pequefias, viviendas Codificar las
asequibles, y el artey la cultura recomendaciones de
® Proyectos de espacios publicos para abordar zonificacion en un mapa
el transporte, el cambio climatico, etc. de zonificacion.
® Planes paralas parcelas dela ciudad

’ boston planning &
& 19

development agency




¢Qué son los Planes para areas pequenas?

Una serie de procesos de 6 a 9 meses que se centran en plazasy calles
individuales paraconvocar al publicoy a muchos departamentos de la Ciudad en
el establecimiento de metas de tematicastransversales.

Asociaciones con otros departamentos de la Ciudad de Boston para alinear las
recomendaciones de planificacién convias de implementacion que se puedan
completarenunplazode 10 afios:

e Programasy financiamiento para promovery preservarempresaspequefas,
viviendas asequibles, y el artey la cultura

FOCUSED 6-9 MONTH . ~ . ’ . .
PROCESS e Rediseflode espacios publicos paraabordareltransporte, el cambio

climatico, etc.

e Planesparalasparcelasdelaciudad

Zonificacion actualizada a través de enmiendas al mapa de zonificacion para
respaldar lavivienda, los distritos comerciales présperosy el accesoa los recursos
comunitarios

g boston planning s 20




Planes para areas pequehnas y trabajo en curso
sobre politicas de la ciudad

Estrategias de
antidesplazamiento

Comentario del publico:

“No hay una politicay un plan
claros para evitar el
desplazamiento. Las regulaciones
nuevas sobre altura y cantidad de
pisos podrian implicar que los
edificios viejos sean demolidosy
reemplazados por nuevos”. —
Laurie, Roslindale

La ciudad esta desarrollando una
estrategia general antidesplazamiento,
que se aplicara en los planes para areas
pequenas.

‘q boston planning &

b development agency

Mayor asequibilidad de vivienda

Comentario de horas de trabajo
en la comunidad:

Los requisitos actualesde
asequibilidad de la ciudad no crean
unidades residenciales suficientes
que sean asequibles para personas

que estan por debajo del 60 % del
ingreso promedio del area (AMI) o
duefios de empresas pequefias que
quieren vivir cerca de las areas
comerciales

La ciudad esta finalizando una
estrategia de vivienda, que se aplicara
en los planes para areas pequefias.

Necesidades de estacionamiento
para pequefias empresas

Comentario del publico:
“Debemos mantener el
estacionamiento gratis durante
2 horas existente en los distritos de
pequefios comercios del vecindario
de modo que los adultos mayores,
las personas con discapacidades y
las personas con nifios puedan
acceder a los distritos comerciales”.
—Patricia, Hyde Park

Contratamos a un consultor de
transporte para realizar un analisis u
desarrollar recomendaciones de
estacionamientoy manejo de aceras
como parte de los planes para areas
pequefias.

21



v ~
Planes para areas pequenas:
A P I. ° + e o o - Comentario del publico:
“[Quisiera] una participacién hiperlocal, respeto
n a ISIS pa rtICI paCI o n por la singularidad y las necesidades de nuestro
vecindario y foco en la participacién comunitaria”.

—NMichael, Roslindale

Les facilitaremos el andlisis de: Trabajaremos con usted para:

e eltamafioy las caracteristicas ® escucharlas necesidadesde
espaciales de lasparcelasy la comunidad a través de la
edificios existentes, y los usos participacion,
de las tierras actuales ® presentar recomendaciones

® larevisién dela zonificacion y facilitar la repeticion junto
existente,y con la comunidad,y

® larevisién de lasvariaciones ® recopilareltrabajoenun
recientesy los proyectos del documento del plan
Articulo 80 finalizado.

para determinar los desajustes y las
oportunidades de cambio.

Como resultado, se creara una enmienda del mapa de
zonificacion preliminar para cada plan de area pequeha.

' boston planning &
‘ development agency



¢Coémo podrian cartografiarse
los distritos? “Cartogratiarany

cémo es un
Comentario del publico: _ proceso
“Por favor, prioricen los criterios S2 Interactivoy
objetivos cuando crean el mapa S1 dependera de la

participacion en el
plan de zonas
pequefias

de los planes de areas pequefias
para garantizar un proceso y
resultados equitativos”.
—Lynn, Dorchester

SO

' bostan planning &
‘ development agency 23
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PROYECTO Zonificacion de
Plazas + Calles en Mattapan

Ejemplo
PLAN: Mattapan

El PLAN: Mattapanfue adoptado en
mayo de 2023 despuésde un proceso ey
de planificacién de 4 afios.

El PLAN incluy6 recomendaciones
para una zonificacién nueva de uso
combinadoy comercial.

La zonificacionde Plazas + Calles es /
la herramienta paraimplementaresas / y
recomendaciones de zonificacion.

Squares = Streats Bisteapan Subdiserices

, . .« s . . N / Ceyutzid by © WD:“'_::T"I et ny ERPpean ATl 841
Para obtener masinformacion, visite 44 / . v
. _ -',.\ - 1 Rarikderibial 3
bit.ly/PLAN-Mattapan \ & - e
” boston planning & 4 = : udlﬂmﬁ"‘::m

# development agency


http://bit.ly/PLAN-Mattapan

Comentario del publico:

“Me gustaria ver que la prioridad sea aprobar desarrollos
de usos multiples con inmuebles comerciales en la
planta baja y residencias arriba. Quisiera ver que se haga
mas para desarrollar mas viviendas asequibles. No veo
suficiente trabajo en este aspecto”. —Robert, South End

Comentario del publico:

“No es razonable esperar que los residentes comunes lean un
documento técnico de 120 paginas para entender lo que se propuso
originalmente, lo que se modifica, etc. No se puede esperar que el
publico brinde comentarios cuando el documento es complejo y
técnico. Hubiera sido mucho mejor si hubiera habido imagenes que
mostraran como se ve actualmente el distrito y como se veria con los
cambios de calles y plazas propuestos. No queda para nada claro
como esta propuesta mejorara la ciudad, de modo que sea mas
asequible, mas equitativa, mas orientada a las necesidades de los
residentes y los comercios locales”. —Gene, Roslindale

Pausa para comentarios y preguntas

Comentario del publico:

“Me gusta que se permiten, por derecho o condicionalmente, la mayoria

. L Sy Comentario del publico:
de los usos activos en los distritos de plazas y calles, y la eliminacién de " . Y z .
- Py . . L : Expectativas/aplicacion con mas claridad de
los requisitos minimos de estacionamiento para esos distritos. Sin
. . . retranqueos mayores para todas las parcelas,
dudas, eso ayudara a que las construcciones nuevas y las adiciones sean : . S
. . . e - incluidas las de las calles principales. Veo con
mas factibles en esas areas. También me gusta que no hay requisitos . . g
. . . . demasiada frecuencia que se construyen edificios
dimensionales en términos de fachada y retranqueo. Me agrada la idea L
: ) d o pegados a la acera, lo que hace que el paisaje
de crear intensidades variadas del distrito. ; : .
. . ) , urbano luzca demasiado uniforme. Le falta espacio
En general, estos cambios son muy emocionantes y mejoraran las calles ara respirar” Patrick. West Roxbu
y plazas de Boston. No solo permiten el uso combinado por derecho en P P ' ry

estos distritos, pero permiten retroactivamente que se construyan
nuevas residencias arriba de los edificios existentes de un piso, que

.. ocupan muchas plazas y calles”. —Nikolas, Roxbury

b DV gy
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Distritos de Plazas + Calles

S1

Residencial de
transicion

Vivienda en la
calle principal

Calle principal
Uso combinado

Nueva
actualizacion

T \\ \

Calle principal
activa

Plazas activas

Placemaker

e Transicién entre calles
y plazasde bajay alta
actividad

e Soloresidencialy
complementario

e Patiosgrandes, a
escala de contexto

e Se permiten tiendas
pequefiasen la planta
baja con usos limitados

® Principalmente
residenciales

e Patios pequefios

e Calle principal deuso
combinado

e Lineadelotecerodela
calle principal

para servicios al aire
libre

e Coberturadelote mas
baja para exigir patios
o plazas

e Residencial u hoteleria
a pequefia escala

e Lineadelotecerode la
calle principal

para servicios al aire
libre

e Serequieren usos
activosdelaplanta
baja

e Lacoberturadel lote
responde al tamafio de
laparcela

Amplia gamade usos
en plantas altas

e Mayorseparacién con
areas residenciales

para servicios al aire
libre

e Usosactivosde plantas
bajas de escala media
a extragrande

e Lacoberturadellote
responde al tamafio de
la parcela

e Lagama mas amplia
de usoscombinados

o Mayorseparacién con
areas residenciales

para servicios al aire
libre

e Ampliagamade usos
activosdelaplanta
baja(noresidenciales)

e Lacoberturadel lote
responde al tamafio de
la parcela




Al momento, la vivienda es una

Nueva
actualizacion

tematica comun

Comentario del publico:
“[El distrito S5 Placemaker analizado
anteriormente] no esté incluido en la
enmienda del texto del proyecto... la
BPDA deberia llenar su caja de
herramientas con la mayor cantidad
posible de herramientas para crear mas
viviendasy fortalecer los vecindarios.”
—Abundant Housing MA

Comentario del publico:
“iVuelvan a incluir el S5!
Necesitamos muchas mas viviendas”.
—Barnabas, Jamaica Plain

Comentario del publico:

“Por favor, mantengan el subtipo de plaza
Placemaker en este proceso. Los
edificios emblematicos... definen
nuestras plazas emblematicas, al
tiempo que brindan vivienda y trabajos
para muchas personas”.
—NMuichael, Fenway

Comentario del publico:

“[S5] tiene potencial de aumentar
enormemente la disponibilidad de
viviendas en lugares adecuados, a
diferencia de la opcién S4". —Nate,
Jamaica Plain

Comentario del publico:
“Debemos tener la *opcion* de
edificios mas altos en areas con
buenos servicios de transporte.

Permitir el potencial de este tipo de
zonificacién no significa que todos
los edificios automaticamente
tendran tanta densidad”.

—Stefanie, South Boston

Comentario del publico:
“Debe haber la mayor cantidad
posiblede viviendas nuevas cerca
de las zonas con buen transporte”.
—James, Brighton

Comentario del publico:
“Como minimo, creo que deben
aumentarse los limites de
altura... Debemos hacer lo

posible para aumentar... La oferta

de viviendas”.
—Prashant, Brighton

Comentario del publico:
“La produccion de viviendasy
las personas mas que los
automdviles deben ser el foco
principal”.

—Alec, South Boston

Comentario del publico:
“Esperamos que la ciudad tenga
la valentia de ser firmey
definitiva con estos cambios.
Reducir la escalay aplicar mas
incrementos no ayudara al
futuro de Boston y quienes...
deseamos quesiga siendo
nuestro hogar’. —Zack,
Jamaica Plain

Placemaker

Lagama mas amplia
de usos combinados

Mayor separaciéon con
areas residenciales

para servicios al aire
libre

Amplia gama de usos
activosdelaplanta
baja (no residenciales)

La coberturadel lote
responde al tamafio de
la parcela




. Qué caracteristicas son
comunes para todos los
distritos?

e Limitarla superficiey el ancho del edificio para
reflejar de mejor forma la escala de disefiourbano
existente

e Incluirel area minimapermeable del lotey la
cobertura maximadel lote de construccidén para
darleforma al desarrollofuturo

e Establecer dimensiones para patios donde sean
importantes, como patiostraseros masgrandes
adyacentesa areasresidenciales

Comentario del publico:

“Me parece bien que el foco esté en no alentar la
combinacién de parcelas pequeiias en parcelas mas
grandes, dado que esos proyectos han tenido peor
recibimiento y menos participacion en mi vecindario”.

' beston planning & —Benjamin, East Boston
development agency




. Qué caracteristicas son
comunes para todos los
distritos?

e Losusos permitidosincluyen lossiguientes:

o Lamayoriadelos usos residenciales

o Usos comunitarios, como escuelas, espacios de culto,
guarderiasy espacioabiertode acceso publico

o Estacionamiento complementario, estacionamiento
compartidoy carga de vehiculos eléctricos
complementaria

e Seprohibela mayoriadelos usos industriales y vehiculares

e Los usos comerciales/activos estan regulados segun su
tamafno e impactos

' boston planning &
‘ development agency




. Qué caracteristicas son
comunes para todos los
distritos?

® Brindar a los proyectos pequeiios la misma flexibilidad de
estacionamiento que a los proyectos grandes eliminando los
minimos de estacionamiento y modernizando los requisitos de
carga (50-55)

® (Crear mejores lugares para vivir mediante el requisito de pies
cuadrados para servicios de espacios al aire libre como balcones,
azoteas, terrazas, jardines, paisajes urbanosy plazas en la planta baja
(52-S5)

® C(Crear paisajes urbanos dinamicos mediante el requisito de una cierta
cantidad de usos activos en la planta baja y limitar la cantidad de
“paredes en blanco” sin ventanas en la planta baja (53-55)

Comentario del publico:

“La eliminacién de minimos de estacionamiento en todos los distritos
de Plazas + Calles es una reforma importante que reducira el costo de las
viviendas, respaldara los compromisos a largo plazo de la ciudad con la
inversion en transporte y transporte activo, y mitigara los impactos del
cambio climatico”. —Thomas, Roslindale
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¢Qué diferencia a cada distrito?

55y

e Losusosdelaplantabaja
frentealos usos de la
plantaalta (otamano
maximo en general)

e Siserequierenusos
activosen la planta baja

z bostan planning &

development agency

Estandaresde lote

e Coberturadellotede
construccion

e Tamafodelos patios
delanteros, traserosy
laterales

Area permeable del lote

Forma de la construcciéon

e Superficiede
construccion

e Anchomaximodela
construcciéon

e Alturamaximadela
construcciony pisos

e Retranqueo posterior
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Nuevas regulaciones de
uso del Articulo 8

® Incluyen unatabla mas simple con usos similares
consolidados y usos obsoletos eliminados

® Incluyen definiciones mejoradas
® Incluyen usoy rendimiento donde corresponda

® Seagregan umbrales de tamaiio paralos usos, a fin de
regular el impacto

® Se conviertenenla base parala reforma de zonificacién de
toda la ciudad y en un lugar singular donde se pueden
realizar futuras actualizaciones

Comentario del publico:

“Actualizar y simplificar las categorias de los
diversos usos de inmuebles residenciales y
comerciales... ayudara en el proceso de permitir y
apoyar la creacion de calles y vecindarios dindmicos
en todo Boston”. —Andrew, Allston

‘ e i -
Dorchester Food Co-op S ente: Dorchester F00a
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Nueva tabla de usos (de mas de 250 a 90)

USOS ACCESORIOS

USOS PARA ESPACIOS USOS ACTIVOS USOS COMERCIALES USOS PARA EL
ABIERTOS Entretenimiento para adultos TRANSPORTE
Cementerio Guarderias/Centros de salud de dia para Cajero automético independiente Instalacion de estacionamiento aéreo

Espacio abierto privado

personas_mayores

Espacio abierto accesible al publico

Centro comunitario

Estudios para artistas

remoto

Servicios accesorios para compartir coche

Banco

USOS CIVILES

Tienda de comestibles, pequefia

Cajero de cheques

Gasolinera

Ventanillas de autoservicio accesorio

Uso municipal

Tienda de comestibles, grande

Establecimientos con servicios desde el
vehiculo

Principales instalaciones de transporte

Unidad de vivienda accesoria (independiente)

Lugar de culto

Entretenimiento/Eventos, pequefio

Casa funeraria

Alquiler de vehiculos

Unidad de vivienda accesoria (dependiente)

Hotel, pequefio

Escuela, de jardin de infancia a 12.c grado

Entretenimiento/Eventos, mediano

Hotel, grande

Venta de vehiculos

Carga de vehiculos eléctricos accesoria

USOS RESIDENCIALES

Entretenimiento/Eventos, grande

Oficina, pequefia

Estacionamiento cubierto independiente

Entretenimiento/Eventos  accesorios

Oficina, grande

Residencia de artistas

Entretenimiento/Eventos, extragrande

Laboratorio de investigaciones

Estacionamiento independiente

Guarderia familiar accesoria

Fraternidad o hermandad

Vivienda colectiva, pequefia

Taller colaborativo

USOS PARA LA EDUCACION
SUPERIOR

Servicios para vehiculos

Helipuerto accesorio

Vivienda colectiva, grande

Museo o galeria de arte

Uso para universidades o facultades

Vivienda domeéstica, de 1 a 4 unidades

Restaurante, pequefio

Escuela, comercio o profesional

USOS INDUSTRIALES Y DE
ALMACENAMIENTO

Ocupaciéon doméstica accesoria

Vivienda doméstica, de 5 a 8 unidades

Restaurante, grande

USOS PARA LA ATENCION
DE LA SALUD

Crematorio

Tenencia accesoria de animales

Vivienda doméstica, de 9 a 14 unidades

Establecimiento minorista de cannabis

Clinica

Produccién de comidas y bebidas

Tenencia accesoria de animales de laboratorio

Uso para hospitales

Vivienda doméstica, més de 15 unidades

Comercio minorista, pequefio

Uso para residencia de adultos mayores o
centro de convalecencia

Usoindustrial general

Oficina accesoria

Casa de huéspedes

Comercio minorista, mediano

Establecimiento de casas moviles

Comercio minorista, grande

Viviendas para estudiantes

Albergue temporal

Comercio minorista, extragrande

* boston planning &
b development agency

Recreacion en interiores

Establecimientos de servicios, pequefio

Establecimientos de servicios, grande

Club social

Establecimiento de fabricacion ligera o
comercio

Estacionamiento accesorio

Establecimiento de cannabis no comercial

Dependencia accesoria para el personal

Usoindustrial restringido

Laboratorio de investigaciones accesorio

Autoalmacenamiento

Uso para fumadores accesorio

Estacionamiento compartido

Almacenamiento de combustibles o
minerales

Almacenamiento de suministros y
desechos

Agricultura urbana

Depésito o centro de distribucion
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Definicidn de plantas bajas “activas”

Usos activos

Guarderias/Centros de salud de dia para personas
mayores

Centro comunitario

Tienda de comestibles
Entretenimiento/Eventos

Taller colaborativo

Museo o galeriade arte

Restaurante

Establecimiento minorista de cannabis
Comercio minorista

Recreacion eninteriores
Establecimientos de servicios

Club social

Comentario del publico:

“El uso activo de la planta baja y los espacios comunitarios al aire
libre [servicios al aire libre] son geniales. Me gusta que se permite
que los edificios sean de uso combinado con mas pisos para uso
residencial que traen residentes a los centros comunitarios y los
convierte en lugares llenos de vida". —Mary, West Roxbury

P: ;Qué otros usos deben
agregarse a esta lista? ;Qué
considera que hace que un uso
sea “activo™?
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Los distritos tienen diferentes
asighaciones de uso

SO S1 S2 S3 S4 S5

Centro comunitario

Restaurante, pequefio cG | AG A A A A

Restaurante, grande

Centro comunitario en South Boston

Comercio minorista,
pequefio

Comercio minorista,
mediano

Comercio minorista,
grande

Comercio minorista,
extragrande

CG | AG | AG A A A

...y muchos mas

S - Fuente; .Google Maps
P boston planning & Comercio pequefio en Roslindale Comercio grande en Back %%y

development agency
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Distrito S-0: Residencial de transicion

L i ) ) Patio trasero mas
Distritoresidencial pormenorizado que amplio (que deje

proporcionauna transicion de areas espacio para arboles
residencialesde menor actividad a callesy y espacios abiertos)
plazasde uso mixtoy alta actividad.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 60 %

construccion

Patio delantero 8" minimo

Patio trasero 15" minimo Espacio mas
amplio para

Patio lateral 14’ en total (3' minimo) patio

Area permeable del lote 20 % delantero

Estandares de organizacién del edificio

Patio
lateral mas

: — amplio B
Altura 50’; 4 pisos maximo | Na—— =5

Superficie de construccion 4,000 pies cuadrados
maximo

4 pisos un maximo
' boston planning & de 14 unidades

development agency
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Distrito S-0: Residencial de transicion

Usos permitidos:

e Principalmente usos
residenciales; limitado a
14 unidades y la escala del
subarticulo 80.

Usos condicionales permitidos:

e Algunos usos activos (centros
comunitarios, tiendasde
comestibles pequenas, clubes
sociales), algunos restringidos a
la planta baja (restoran
pequeno,
entretenimiento/eventos de
escala extrapequena)

' boston planning &
‘ development agency

Se permiten condicionalmente

las tiendas de comestibles

pequefias y los centros
comunitarios

Pregunta: ;Deben permitirse
condicionalmente los comercios
pequefios en la planta baja en SO
(en forma similar a los
restaurantes)? ;Deben permitirse

en las parcelas en esquinas?




Distrito S-1: Vivienda en la calle principal

Ancho
maximo de la
construccion

Edificios principalmente residenciales que
tambiénpuedentener pequefastiendasu
oficinas en la planta baja.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 % -
construccion Pequen.os

. S comercios
Patio delantero 6’ minimo minoristas del
Patio trasero 10'-15' minimo vecindario enla

: lanta baja

Patio lateral 14’ en total (3' minimo) P J
Area permeable del lote %5% |\

Estandares de organizacién del edificio

e

Superficie de construccion 8,000 pies cuadrados
maximo
Ancho del edificio 120" maximo . .
N o a Requisito de patio
tura ', 4 pisos maximo I z .
ateral mas Patio
boston planning & ampliO y ﬂEXible dela nterO

development agency

= 39
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Usos permitidos:

N

Distrito S-1: Vivienda en la calle principa

boston planning &
development agency

La mayoriade los usos
residenciales

Usos activos pequeiios (tiendasde
comestibles pequefasy

establecimientos de servicios), Se permiten usos activos

algunos restringidos a la planta como tiendas de alimentos
baja (tiendas, restaurantesy pequefias, tienda minoristas y
entretenimiento/eventos pequefios) restaurantes
Algunos otros usos activos (clubes -

sociales, museos o galerias de arte, el
mercados) :

a! m; 1]
Algunos usos comerciales (oficinas AMELIA' TAC UERIA
pequefas[restringidas ala planta
baja]y estudiosde arte)

_!1 \4\‘\'] A ‘

. SORCHIITER DFT CONIC

Algunas oficinas
pequefias en la
planta baja



Distrito S-1: Vivienda en la calle principal
B

Usos condicionales permitidos:

e Algunos usos activos
adicionales restringidosa la
planta baja (incluidos
restaurantes grandesytiendas
minoristas medianas)

¥ Bancos y cajeros
automdticos

independientes en

la planta baja

e Bancos|[restringidosa la planta
bajaly cajeros automaticos Restaurantes

independientes grandes y tiendas &8
minoristas de

escala media

boston planning &
‘ development agency




Distrito S-2: Uso mixto en la

calle principal

Edificios de uso mixto en la calle principal donde
los comercios minoristasy las tiendas en la planta

baja son la condicion predominante.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 %
construccion
Patio delantero 2" minimo

Patio trasero

10-15"minimo

Patio lateral 5-15"'minimo (0’ de
medianera)
Area permeable del lote 15 %

Estandares de organizacién del edificio

Superficie de construccion

15,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

150" maximo

Altura

60'/5 pisos maximo

Espaciode servicios al aire
libre

20 %

boston planning &
development agency

Espacio de servicios al aire libre

En la planta baja existe
una mezcla de usos
activos y residenciales

El requisito de area
permeable y la menor
coberturadellote o
garantizan espacio parala Limiteen la
separacién y la cantidad de

plantacién de arboles  “Paredes en 4
blanco”



Distrito S-2: Uso mixto en la calle principal

Usos activos

Usos permitidos: pequefios

e Lamayoriadelos usos
residenciales

e Usos activos pequeios

e Algunos otros usos activos
(incluidaslastiendas minoristas
medianas)

e Algunos usos comerciales

boston planning &
‘ development agency 43



Distrito S-2: Uso mixto en la calle principal

Hoteles
pequerios

Usos condicionales permitidos:

e Lamayoriade los usos activos
grandes (incluidoslos
establecimientos de servicios, las
tiendasde alimentosy las tiendas
minoristas)

e Algunos usos comerciales il

incluidos los hotel f
(incluidos los hoteles pequefios) Bancos

Usos activos
grandes

p boston planning &
‘ development agency



Distrito S-3: Calle principal activa

Edificios residenciales y hoteleros pequefios en la
calle principal en areas de uso mixto del vecindario al aire libre requerido
conuna gamamas amplia de usos en la planta baja.

Estandares de lote

Cobertura del lote de
construccion

90 % (70 % en parcelas
grandes)

Patio delantero

2" minimo

Patio trasero

10’-15"minimo

Patio lateral

5-15"minimo (0’ de
medianera)

Estandares de organizacién del edificio

Superficie de construccion

20,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

150" maximo

Altura

85'; 7 pisos maximo

Espaciode servicios al aire

libre

20 %

e

boston planning &
development agency

Espacio para servicios

Se exigen usos activos en
planta bajay se permiten usos
comerciales de mayor

. . Retranqueos y estandares de lote
intensidad g y

mas estrictos para la continuidad ,
de la calle principal

5



Usos:

' boston planning &
‘ development agency

Se permite la mayoria
de los usos
residenciales

Se permiten el entretenimiento/los
Se permite la mayoria eventos pequefios en la planta baja
de los usos comerciales
0 estan permitidos

condicionalmente

Se permite la mayoria Se permiten
de los usos activos con las oficinas
pequerias

algunas restricciones
de la planta baja.

Se permiten las tiendas minoristas grandes 46



Distrito S-4: Plazas activas

Edificio de uso mixto de escala mediana en
areas de uso combinado conuna amplia
gama de usos activos de la planta baja.

Estandares de lote

Cobertura del lote de
construccion

90 % (70 % en parcelas
grandes)

Patio delantero

2"’ minimo

Patio trasero

3'-20'minimo

Patio lateral

5" minimo (0'de medianera)

Estandares de organizacién del edificio

Superficie de construccion

25,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

200"’ maximo

Altura

85'; 7 pisos maximo

Espaciode servicios al aire
libre

25%

N

boston planning &
development agency

Mayores requisitos de
espacio para servicios
al aire libre

Se requieren usos activos
en la planta baja

Se permiten mas usos =
activos arribadela

planta baja
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Distrito S-4: Plazas activas

Usos:

® Se permite la mayoria de los usos
residenciales.

® Se permitela mayoria de los usos
comerciales o estan permitidos
condicionalmente

® Se permite la mayoria de los usos activos los eventos medianos

sin restricciones de la planta baja.
Se permiten los
estudios de arte__

LIS

Se permiten
las tiendas
minoristas
grandes

z bostan planning &

development agency

Se permiten el entretenimiento/

48
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Distrito S-5: Placemaker

Edificios de uso combinado mas altos ubicados en
los centros delvecindario, donde se permiten
frentesaltos en las callesy muchos usos en todo
el edificio.

Ubicaciones: S-5 se limitariaalas areas de acceso
clave de uso combinadoy cerca de los polos de
transporte que pueden permitiruna mayor
densidaddevivienday crecimientolaboral.

Usos: Los usos permitidosy condicionales se
mantendrianiguales a S-4, con unaamplia gama
de usos activos.

Comentario del publico:

“Algunos de los nuevos desarrollos recientes
mas exitosos de la ciudad (incluidos Boylston
Street en el distrito de Fenway y Harrison-
Albany) se ajustan a los tipos de edificio
contemplados en el distrito S5".

boston planning & _Tlm, DOI’CheSteI’
development agency

i

Centro de uso

compartido parael

vecindario junto a

destinos y polos clave

de transporte

Anclaje de tiendas
minoristas y comercial que
ayuda al vecindarioy
permite mayor densidad
habitacional

49



e

Puede convertirse en un
punto de referencia
para las zonas de
transporte clave

Distrito S-5: Placemaker

Forma: S-5 es una oportunidad para alinearse
con las normasdel nuevo codigo de construcciéon
y permitir métodos de construccion sostenible
eficientesademas de un mayor crecimientode las
viviendasy los puestos de trabajo.

Gran edificio de
uso combinado de
12 pisos, de
madera, en
Portland

Por ejemplo: Los grandes edificios residenciales de
maderade un piso pueden pasaratenerde13a
19 pisos dependiendodeltipo de construccion.

Comentario del publico:
“Necesitamos opciones que permitan mas
densidad que S4. Debemos permitir que
haya mas de 7 pisos/85 pies de altura sin
requisitos de retranqueo.”

—Chris, Jamaica Plain

Pregunta: ;Qué considera
que los distritos S-5
Placemaker hacen en forma

fhasiaaii 1119

diferente en cuanto a la escala
Gran edificio de y los usos de los otros
boscon planming b madera en distritos?
Milwaukee




Mas alla de la zonificacion

Unavez que la zonificacion de Plazas + Calles establece el cerramiento maximo, las herramientas,
como la Visidon del disefio de Boston, el proceso comunitarioy la revision del disefio de la BPDA,
danforma al proyecto para que refleje el caracterylas necesidadesdel contextolocal.

“> besionplanning  Cerramiento de la Resultado del proyecto
zonificacion construido
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Clubes sociales

Definicion del proyecto actual:

Club social. Instalacién que utiliza u opera una asociaciéonsin fines de lucro con
fines de reunidn, recreativos o sociales. El uso de dichas instalaciones se
restringe a los miembros de esas organizaciones y sus invitados.

Incluiria, por ejemplo:

® FElks Lodge
® (lub de Ciudadanos Polaco-Estadounidenses
® Organizaciones de Servicios para Veteranos

Tambiénincluiralos siguientes:

® Tavern Club
® ChiltonClub
® Harvard Club of Boston

Actualmente, estan permitidos en S1-S5, permitidos condicionalmente en SO

‘” boston planning &

# development agency

Pregunta: ;Cual de estos tipos
de organizaciones considera
que deberianpermitirseen
Plazas + Calles? ;Debe haber
otra restriccién en la definicion
de clubessociales (por ejemplo,
que estén abiertos
habitualmente parano
miembros)?
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Pausa para preguntas y comentarios

Algunas preguntas que tenemos para usted:

¢Cudl de estos tipos de

¢Deben permitirse “clubes sociales”
. condicionalmente los ¢Qué considera que los : ,
‘Qué otros usos deben . ~ . considera que deberian
Cc(/?gregarse a esta lista comercios pequenos en SIS permitirsg en Plazas +
; . la planta baja en SO (en Placemaker hacen en ,
de usos activos? ;Qué P ) ( ) Calles? ;Deberia haber
considera que hace que e ol TR, otra restriccion para
PR, = restaurantes)? ;Deben cuantoa la escalay los )
un uso sea “activo”: . los clubes sociales (por
permitirseen las usos de los otros emol ;
arcelas en esquinas? distritos? ¢jemplo, que esten
P ‘ ' abiertos habitualmente

para no miembros)?

53
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Revisiones realizadas (hasta el momento)

Comentarios

Respuesta:

* boston planning &

b development agency

Comentario del publico: “No
entiendo la necesidad de
que haya una designacién
A-G. ;Cual podria ser la
desventaja de tener un
estudio de arteen el
segundo piso de un edificio?
¢O de que un restaurante
tenga un segundo piso? ;O
un espaciode creador o
galeria de arte?;Qué
estamos intentando evitar?”

l

Se eliminé la limitacion
solo a la planta baja
para: tienda de
alimentos, mercado,
museo o galeria de arte,
restaurante grande,
tienda minorista grande y
estudio de arte en todos
los distritos y para tienda
minorista mediana en S3

Comentarios de las horas

de trabajo en la comunidad:

el proyecto no eraclaroen
cuanto a cosas como

oficinas de compaiiias de

seguro e inmobiliarias, si

estas serian“oficinas” o

“establecimientos de
servicios”. Deben ser

“oficinas” porque no son

muy activas.

l

Se agrego texto
aclaratorio que incluye
estos temas en la
definicion de oficina con
este uso incluido.

Comentario del publico:
“Algunos de los nuevos
desarrollos recientes mas
exitosos de la ciudad se
ajustan a los tipos de
edificio contemplados en el
distrito S5. Necesitamos
que eso sea incluidoen
esta reforma”.

|

Se agrego el distrito S5
ala enmienda del
proyecto. S5 habia sido
agregado antes en el
proceso publico, pero no
estaba incluido en la
enmienda inicial del
proyecto, dado que no
estaba propuesto en el
mapa de Mattapan.
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N

Comparta su opin
actualizado

iVenga a nuestro horario
de atencién virtual!

/Préximas sesiones \

(tarde + noche)
Semanadel 8 de enero
Semanadel 11 de enero
Semanadel 18 de enero

Semanadel 25 de enero

(& )

boston planning &
development agency

o 7

IOoNn CON NOSO

jComparta sus
comentarios!

tros y manténgase

/Elperl'odo para

comentarios publicos
continua HASTA EL 28
DE ENERO

sobre las enmiendas al

hora a través del
formulario de

comentarios del
\&ﬁ blico.

Comparta sus opiniones

proyecto de zonificacion

N

)

Asista a la reunion publica

final.

6 de febrero a las
6:00 p. m.

Reunién final de la
enmienda del texto de
zonificacién P+C en toda
la ciudad

(& )
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Donde encontrar el texto
del proyecto de
zonificacion y recursos



. Qué capitulos del cédigo de zonificacidon se
actualizan con esta propuesta de enmienda

del texto?

Articulo 26 Articulo 23

Articulo 8

Eliminar los
requisitos minimos
de estacionamiento

para pequefios
proyectos en Plazas
+ Calles

Actualizaciones dela
“Regulacion de usos”

Un nuevo capitulo
para definir los
distritos de
zonificacién de
Plazas + Calles

Otros articulos

Para garantizar que
las actualizaciones
del Art. 26 y Art. 8 se
reflejen y sean
viables en todo el
codigo

La enmienda del proyecto contiene cambios administrativos en el texto, ya sea para reorganizar las secciones
para dar mayor claridad o eliminar el lenguaje que ya no corresponde. Estos tres articulos constituyen los
cambios de fondo del c6digo. Consulte la seccién “cambios menores” del resumen de la enmienda para

obtener explicaciones sobre los ajustes de otros articulos.

' boston planning &
‘ development agency
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cComo impactara la enmienda del

Comentario del publico:

texto de zonificacion Plazas + Calles “A pesar de que la gente lea
. . documentos nuevos, no
en el desarrollo de los vecindarios? comprenden el impacto en sus

vecindarios;j". - Elizabeth, Roslindale

iEn el corto plazo no™!

No hasta que se apliquela zonificacidén a areas especificas através de las enmiendas al mapa de
zonificacidn. Estas enmiendas solo se crearan después de aplicar procesos comunitariospara
encontrar la configuracién adecuadade los distritos que debenincluirseen el mapa de cada area
especifica. Como primer paso, se propone incluir estos distritos en el mapa de Mattapan, segun el
PLAN: Mattapan.

El proceso de planificaciéon de areas pequeias incluira alos residentes, las partesinteresadas, los
distritos de calles principaleslocalesy grupos vecinales en elmapeo de los distritos de
zonificacionde un modo que apoye las viviendas y calles activas en el futuro.

*excepto Mattapan. Lo esperamos el 17 de enero para analizar el
mapa de zonificacion plazas + calles en Mattapan.

' boston planning &
‘ development agency 59



Distritos de zonificacion de Plazas + Calles

Pdagina web de la iniciativa: https.//www.bostonplans.org/zoning4squares

Zoning Initiatives

SQUARES < STREETS

Zoning Districts

B) Squares + Streets Oraft Zoning Yext Amendment €&
Connecting Planning Processes to Squares + Streets Zoning
Upcoming Events

Past Events

Timeline

[Tuesday, Decomber 5) The dralt 2omng text amandment for
Squares + Streets has beon released! The draft zoning text
amendment and materials 1o help explain the proposed roning can
be found in the Squares « Streets Draft Zoning Text
Amendment section below as well a3 i1 the Helpful Resources
box of this page

The public comment period to share your thoughts and feoddack on
the draft zoning is now open and wit dose on SUNDAY, JANUARY
28, 2024 Please share your comments through this public
comment form

Contact
Al Sazak Zacharieh
Plonoer

6179184221

Helpful Resources

20231205 ORAFT Squares +
Shseets Zoowng Tt
armnseert

AVaraimart Oversew oG
Drvarsior sl Regustons

0I1245 Land e
Aty D B Vil G

J023-11.1) Squires + Sweets
Cnywicie Orat Zorweg
ReCormrendaton: Pobi
Mesteg Vit

021096 Squares + Sweets
Toesng Arutysn Pubic
Mestog Materah

—

-"_tl’.lll.':n"'ﬁ + Streets Draft Zoning Text Amendment «
To create new Squares + Streets Districts, a new chapter in the
Boston Zoning Code called Article 26 has been drafted. Related
updates to several existing chapters of the Zoning Code are being
proposed as well, including Article 8 (Regulation of Uses) and other
citywide chapters of the Zoning Code to make sure that updates to
Art. 26 and Art. 8 are reflected throughout the Zoning Code.

Please review the DRAFT ZONING AMENDMENT AND
EXPLANATION MATERIALS BELOW to understand how all these
updates work together to enable these zoning districts to function to
meet the goals of this initiative:

« DRAFT Squares + Streets Zoning Text Amendment

Help us revise this draft zoning by sharing your comments
through THIS PUBLIC COMMENT FORM from now until
SUNDAY, JANUARY 28, 2024!
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Recursos para leer y comprender el proyecto de zonificacion

PROYECTO de enmienda . Guia visual de la
modernizaciondel uso de
las tierras

Resumen de la enmienday

del texto de zonificacion ; :
guia de referencia

de Plazas + Calles

Amendment Overview and Reference Guide Land Use Modernization
Squares + Streets Amendment Summary vi sual Guide

SQUErEE * SURETE 1§ 8 PANAIG N JONNG IVTATNE 53 MOSETIE FREYMsOnS for fow

Contents Page

Overview
1. Amendment Overview and Reference Guide 2 @

New Jomng: Artiche 26 (Squares « Screety), Article § (Use Tabie) and Artcie 12

Primary Additions (Parving

g :L\;IJLA- Lﬁu{i‘:\;&ldfft‘;w& ?4 Arice 24 A e artce for the Baeten Zasing Cose, tw-‘w!«-ﬂ Streets Entertainment/Events oy

4, Article 8 (New Use Table) 20 .
5. Artcle 23 [Parking) 73

Smaller Changes

6. Article 3 (Establisheent of Zoning Diswrices) 80

7. Anticle 6 (Conditional Uises) 20 i

8. Anticle 11 (Signs) 94

9. Article 13 (Dimensional Requirements) 102
Yards) 1056

1. Artiche 19 (Side Yards) 108
12, Article 22 (Yard Regudations) 12
13, Aide 24 (Off - Sureet Loading) 1s

r-:mmmmc—a-
TeAng SV TY metCwge et o nAdes

Canre Large

' boston planning &
‘ development agency



Comentario del publico:
“No es razonable esperar que los residentes

[ J
I comunes lean un documento técnico de
LeCtu ra d e a e n m Ie n d a 120 paginas para entender lo que se propuso

originalmente, lo que se modifica, etc.".
- Gene, Roslindale

La enmienda es larga Esto se debe a queincluye los capitulos de zonificacidén originalesy las partes
en las que se proponen cambios a esos capitulos.

Paraleer mejor especificamente los cambios, busque |los colores del texto para comprenderlo que

se propone:

Section 6-2., Procedure for Appeal,

Lach appedl for a conditional use shall be filed in guadruplcate with the Building Commassioner, who shall retain
one copy for his files and transmit the other copies a3 foliows: one 10 the Board of Appeal, one 10 the Boston
Redevelopment Authority, and the other to the Zoming Commission. The Boston Redevelopment Authority shall,
within thirty days after the date of such transmittal, file with the Board of Appeal a report with recommendations,
1ogether with material, mags of plang to aid the Board of Appeal in judging the appeal aad determining special
condaions and safeguards. The Board of Appeal shafl not hold a hearing nor render any decision on an appeal for a
condtional use untdl such report with recommendations has been received and considered, provided that ¥ no
wuch repoet i received within said thirty days, 1he Board of Appeal may hold 3 hearing and render ity decision
without such report

(As amended on May 26, 1970)

ARTICLE 26 - SQUARES + STREETS DISTRICTS
Section 26-1 Purpose and Applicability

A. Squares + Streets Districts are areas with a mix of uses, significant transit service, and high
levels of pedestrian activity. The purpose of these districts are to encourage a continued mix of
uses, high levels of pedestrian activity, rehabilitation of historic buildings, appropriate infill
development, and housing growth as part of coordinated City investment.

Ejemplodel Articulo 6 en el documento de la enmienda

TEXTO EN NEGRO = texto actual dentro del Codigo de
Zonificacion que no cambi6

* boston planning &

* development agency

Ejemplo del Articulo 26 en el documento de la enmienda

EXCEPCION: El Articulo 26 NUEVO (que crea las reglas de zonificacion
de Plazas + Calles) también esta en TEXTO NEGRO porque es un
capitulo totalmente nuevo que se agrega al Cddigo de Zonificacién.
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Lectura de la enmienda

ARTICLE 2

Add: Blank wall of facade: The contnucwus width of a porSon of the ground floor bulding facade that fronts
2 Primary Lot Frontage which does ot have windows of enrances that pedestnans can pass though

Amend: Story, First. The lowest story of which sixty.-five percent (65%) or more of the height is above
grade. See also Ground Floor.

Add: Ground Flooe. The lowest story of which sixty-five percant (65%) or mone of the Baght is above
grade. See aiso Story. Fst

Ejemplodel Articulo 2 en el documento de la enmienda

TEXTO EN VERDE = partes que se propone agregar al

Cédigo de Zonificacion como parte de esta enmienda

ARTICLE 22
YARD REGULATIONS

Section 22-1. Residential Districts,

I Sand R districts every yard required By this code, and in H dntricts every yard £0 requited excopt reas yirds and
extept also side yards 6ot abutting a street ine, shall, dlong every Jot Ane 00 which soch yard abuts, be at & level
no hgher than grade level or, i the grade level of the abutting lot i higher Be at a level no higher than such hgher
leved Rear yards in M districts and aho side yards in such districts not abutting a street line shall, dlong every Jot
line on which they abut, be at a level no higher than five feet above grade level

Ejemplodel Articulo 22 en el documento de la enmienda

TEXTO EN ROJO= partes que se propone eliminar del
Cédigo de Zonificacion como parte de esta enmienda

g bestan planning &

development agency

Comentario del publico: “No me queda claro cual es la
enmienda y cual es el proyecto original contra el cual

- Gene, Roslindale

ARTICLE § - EATABLISHMGENT OF DONMG DISTICTS
APPERDIN A 10 ARTRCLE 3 Diowwmigw DDnns and Neghborhood Diano

iy ‘msbinte bt b fridin

Bl Bt ad dnsiHipliomad- Dyl raol
L i ian 1k G L TR PN TR )

Coty e b b hsad- Sede

i Bl o il Sl sl gl smsivipl e vmi
Chms burdimd deervase bors bdas b Cuedra L
[P R R T

L e e L ILEe BT
vy Brig bl el

[ATERE FIETFPRPY ST ¥ o e

PPN I TRTRTR TR T e reer
e g - PPy v sl b LR el
D et R T R TR

PR — r T TP § Ctabin

Bl e Moo bl begasd Liedra i
[P T TRST A AR - TR
by Sl e Pt

comparar los cambios de la enmienda”.

Neighborhood Outricts

v Lppradn A h0 Inen aetet i bow 5 ot OF Mwarilinie Prcmomb Lrevbrn s

A s rent L Mattapan Neghto
Aot e Moo v ( Pra Neg
Py ge Neght 1 X ege
[ <t [X chex 1
a Wi Mg bt 1 New (ng e aL0neLs P
City passr v Soamgbatorns b Camd i 8 ~ ' * oo
Far > ' R Neg
wt
ter Avenes heghtorh Neghtarto
Ney . rghboch

et el el dyenpbada e Peind

En algunas instancias, el texto que se elimina de una parte

puede agregarse a una seccion diferente para que sea mas facil

leer esa parte del Cédigo de Zonificacion.

Ejemplo: Se mueve y se actualiza la lista de distritos de vecindario

de un lugar a otro para organizarlos mejor.
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Boletin de avisos y actualizaciones sobre zonificacion

Inscribase en: https//www.bostonplans.org/about-us/get-involved

ALt The BPDA

Wha W Are

Wopor W Vison for the BPOA

Leadirihp

EPDA B
Depsrtmenia
Carpars o P BPDA,

Cradiy
Copyright snd Desclsamas

Get Invoheed
e frmt e
i+ Cmslavn Brvs
P W L Hare
Terent Adder Addrens Ling
Ciny: Hale
e L

I'm interested in: (optional)
[] pevelopment Projects

[ institutional Flanning

[ Downtown & Meighborhood Planning
[ climate Change Flanning & Sustainable Development

|Q Zoning Motices & Updates

[] urban Renewal

e
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Preguntas y comentarios

Algunas preguntas que tenemos para usted:

cQuées lo que le gusta del ¢Quéle gustaria cambiar del -Cudles son oreanizaciones
borradorpropuesto para la borrador propuesto para la secr Vicios o come;gcios e tien,e "
enmienda al texto de enmienda al texto de e q
P . e L dificultades para encontrarun
zonificacion de los distritos de zonificacion de los distritos de

S A lugar en su comunidad?
zonificacion de Plazas + Calles? zonificacion de Plazas + Calles? &

boston planning &
‘ development agency



Para obtener mas informacion:
https://www.bostonplans.org/zoning4squares

;Tiene alguna pregunta? Envienos un correo
electronico: squaresandstreets@boston.gov



https://www.bostonplans.org/zoning4squares
mailto:squaresandstreets@boston.gov

